


バンコクで
比較的手頃な

投資物件がないかな？ お任せ下さい！
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Aspire Sukhumvit - Rama 4



本⽇の説明会でカバーする内容

nなぜ今、タイ不動産投資を勧めるのか？
nなぜそのエリアなのか？
nなぜその物件なのか？
n市場調査＆競合分析
n購⼊⼿続き、諸費⽤など

などを理解できるようになります



なぜ今、
タイ不動産投資を
勧めるの？
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タイで不動産投資を勧める理由
n 厚い⼈⼝ボリューム
n 購買⼒(GDP)が⼀つ抜けている
n 所得階層上部の⽐率が⾼い
n 国の財政基盤が強い
n 天災が極めて少ない
n 移住希望者が増えている など...

安定した⾼い住宅需要

「タイ不動産徹底攻略セミナー」より転載
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◎外国⼈/外国法⼈が⾃⼰名義でコンドミニアムの取得が可能
→⼟地の取得は不可 / 外国⼈は物件総延床⾯積の49%まで

◎外国⼈の物件購⼊⾦額の規制が無い
⇔マレーシア：100万リンギ (約3,000万円)以上のみ購⼊可能

◎建築期間中の転売が可能 (回数制限無し)
⇔マレーシアは竣⼯前の転売不可

◎保有コストが低い
→ 投資の表⾯利回りと実質利回りの差が少ない

タイ不動産の特徴 「タイ不動産徹底攻略セミナー」より転載



今のタイミングである理由

n 価格調整が進み底をつけた絶好のタイミング
• 売買市場
• 賃貸市場

n あらゆるコストの上昇が確実視

⼤きな値上がり益が
狙える可能性⼤

「タイ不動産徹底攻略セミナー」より転載



今のタイミングである理由 「タイ不動産徹底攻略セミナー」より転載



今のタイミングである理由 「タイ不動産徹底攻略セミナー」より転載



今のタイミングである理由 「タイ不動産徹底攻略セミナー」より転載



今のタイミングである理由



「タイ不動産徹底攻略セミナー」より転載



今がラストチャンス！
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Aspire Sukhumvit - Rama 4
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アスパイア・スクンビット・ラマ 4
Aspire Sukhumvit - Rama 4

●エリア :  プラカノン、ラマ4
●交通 :  BTS「プラカノン」駅より約600ｍ
●敷地権利 :  区分所有権
●敷地⾯積 : 7,655.8㎡
●構造および階数 :  RC造地上38階建
●総⼾数 : 1,323ユニット 2ショップ
●デベロッパー :  AP×三菱地所
●グレード :  ラグジュアリー
●竣⼯予定 : 2025年2Q

共有部: スイミングプール, フィットネス, アスパイアコモン(ラウンジ）, コープソサエティー（ラウンジ）、
ミーティングルーム, チャットルーム、ルーフトップエリア, 居住者⽤エレベーター5基、防災⽤エレベーター1基等



ガーデン



ラウンジ



コ・ワーキングスペース



プール



フィットネスジム



スカイデッキ



スカイデッキ



なぜ
そのエリア、

その物件なのか？
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お勧めポイント
n BKK中⼼地の⼈気エリアに程近い
n タイ⼤⼿デベロッパー/AP社＆三菱地所
n 余裕ある⽀払い⽅法とスケジュール
n 賃貸需要が強い（と思われる）

n圧倒的競争⼒のある価格



BKK中⼼地の⼈気エリアに程近い 「タイ不動産徹底攻略セミナー」より転載



Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.
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実測
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エリア紹介 ‒ プラカノン (Phra Khanong)

(「Thailandpicks」から引⽤）

⻄へ向かうラマ4世道路と東⻄に伸び
るスクムビット通りが交差するプラカ
ノン交差点を中⼼にしたエリア。

駅周辺の再開発を経てバンコクの中で
もここ数年⼈気が急上昇しており、プ
ロンポン、トンロー、エカマイに次ぐ
準⽇本⼈居住区。

⽇本⾷事情が⾮常に充実しており、こ
こ近年はセンスの良いカフェやベーカ
リーも増え、外国⼈に⼈気のエリア。
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エリア紹介 ‒ エカマイ (Ekkamai)

(「Thailandpicks」から引⽤）

BTSエカマイ駅を中⼼に南北に広が
る緑豊かな閑静な住宅街で、プロンポ
ン、トンローに次ぐ⽇本⼈居住区。

タイ⼈富裕層が多く、閑静な邸宅街か
ら最新のカフェ⽂化、そして夜にはク
ラブやバーなどは若者で賑わっている。

駅直結の商業施設「Gateway 
Ekkamai」には多くの⽇本⾷店やお
しゃれなカフェが多数⼊っている。

「タイ不動産徹底攻略セミナー」より転載
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おしゃれな
⽳場スポット
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第3の⽇本⼈街



タイ⼤⼿デベロッパー/AP社＆三菱地所



タイ⼤⼿デベロッパー/AP社＆三菱地所



タイ⼤⼿デベロッパー/AP社＆三菱地所



（約182億円）

タイ⼤⼿デベロッパー/AP社＆三菱地所

（約130億円）（約112億円）（約412億円） （約134億円） ※1THB=3.9JPYにて計算



余裕ある⽀払い⽅法とスケジュール

《メリット》
• 割安に購⼊することができる
• 完成前に物件を売却することで登記時の

諸費⽤を⽀払わずに物件の売却が可能

《デメリット》
• 完成前にデベロッパーが倒産するケース

がある
• ⼯期のズレが発⽣するケースがあるプレセール (=プレビルド)



余裕ある⽀払い⽅法とスケジュール

予約⾦
⽀払い

契約⾦
⽀払い

契約書
締結

残⾦
⽀払い

登記

購⼊の流れ



予約⾦⽀払い • 5万タイバーツ(約20万円)/ユニット

契約⾦⽀払い • 物件価額の15％相当

契約書締結 • 物件契約書への署名

残⾦⽀払い • 物件価額の85％相当

登記 • 残⾦⽀払い後に登記 (by デベロッパー)

⇦ 2ヶ⽉後

⇦ 1ヶ⽉後

⇦ 3年後

⇦ 1ヶ⽉後

余裕ある⽀払い⽅法とスケジュール



諸費⽤（物件価額以外にかかる費⽤）

n 登記費⽤ ：物件価額の1% (2%を売主と折半)
(transfer fee)

n 共益費 ：45THB×平⽶数（1年分前払い）
(common facility fee)

n 修繕積⽴⼀時⾦ ：450THB ×平⽶数（初回のみ）
(sinking fund)

n 雑費 ：電気メーター設置費など

n 仲介⼿数料 ：物件価額の3.21% (VAT含む）

登記時
(2025年2Q)



賃貸需要が強い（と思われる）

需給バランス 利便性 価格競争⼒

ターゲットは・・・
「⼯業団地勤務単⾝⽇系駐在員」

「バンコク私⼤⽣」



バンコク近郊
⼯業団地マップ



バンコク中⼼部
マップ



⾼速
出⼊⼝

⾼速
出⼊⼝

Aspire Sukhumvit Rama4

物件周辺
拡⼤図

「⼯業団地勤務単⾝⽇系駐在員」が
通勤しやすい (& 渋滞回避)



エカマイ駅

Aspire Sukhumvit Rama4

バンコク⼤学

賃貸需要が強い（と思われる）
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バンコク⼤学 (Bangkok University)
• タイ王国の私⽴⼤学 (創⽴ : 1965年)
• タイの私⽴⼤学としては歴史と規模に

おいて最古かつ最⼤
• 在籍する学⽣数およそ3万⼈
• ⾯積はおよそ15,000m2
• 3年次、4年次の学⽣がほとんどで、国

際プログラムの学⽣は全学年を通して
このキャンパスに通う

同規模！（ウィキペディアより引⽤）







マスタープラン









Studio



1BR



1BR



1BR



1BR



1BR Plus



1BR
メゾネット



1BR（メゾネットタイプ）



1BR（メゾネットタイプ）



2BR
メゾネット
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物件価格 (プレセール) ※2022年11⽉7⽇時点

広さ 広さ* *ロフト込み

(㎡) (㎡)

Studio 2,762,000 ~ 3,009,000 26.5 104,226 ~ 113,547

3,146,000 ~ 3,731,000 31.0 101,484 ~ 120,355 4,025,000 ~ 4,591,000 35.0 115,000 ~ 131,171

3,538,000 ~ 4,262,000 34.0 104,059 ~ 125,353

5,203,000 ~ 5,808,000 41.0 126,902 ~ 141,659

6,583,000 ~ 6,842,000 45.0 146,289 ~ 152,044

2BR 9,936,000 65.0 152,862

1THB = 3.90

広さ 広さ* *ロフト込み

(㎡) (㎡)

Studio 10,771,800 ~ 11,735,100 26.5 406,483 ~ 442,834

12,269,400 ~ 14,550,900 31.0 395,787 ~ 469,384 15,697,500 ~ 17,904,900 35.0 448,500 ~ 511,569

13,798,200 ~ 16,621,800 34.0 405,829 ~ 488,876

20,291,700 ~ 22,651,200 41.0 494,920 ~ 552,468

25,673,700 ~ 26,683,800 45.0 570,527 ~ 592,973

2BR 38,750,400 65.0 596,160

(JPY) (JPY/㎡)

1BR

1BR Plus

1BR Plus

Simplex Vertiplex

⾦額 単価 ⾦額 単価

(JPY) (JPY/㎡)

1BR

Vertiplex

⾦額 単価

(THB) (THB/㎡)(THB)

⾦額

(THB/㎡)

単価

Simplex

平均11万
バーツ



競合相⼿は
どんな感じ？

Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.



市場調査＆競合分析



Aspire Sukhumvit Rama4

バンコク⼤学

①

③

④

⑥

②

⑦

⑧

競合マップ

⑤

①



500m

①Aspire Rama 4



施工主：AP Thailand
※平均賃貸価格：500バーツ/㎡

Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.
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※2022年11⽉9⽇時点Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.

約40%



※2022年11⽉9⽇時点

平均売買価格（平⽶単位あたり） 平均賃貸価格（⽉額）

①Aspire Rama 4

Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.



Aspire Sukhumvit Rama4

バンコク⼤学

①

③

④

⑥

②

⑦

⑧

競合マップ

⑤



②Lumpini Place Rama4

600m



※平均賃貸価格：400バーツ/㎡
Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.
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※2022年11⽉9⽇時点

Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.

約60%



※2022年11⽉9⽇時点

平均売買価格（平⽶単位あたり） 平均賃貸価格（⽉額）

②Lumpini Place Rama4
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Aspire Sukhumvit Rama4

バンコク⼤学

①

③

④

⑥

②

⑦

⑧

競合マップ

⑤



③Life@Sukhumvit65 

600m



施工主：AP Thailand ※平均賃貸価格：600バーツ/㎡
Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.
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※2022年11⽉9⽇時点
Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.

約60%



※2022年11⽉9⽇時点

平均売買価格（平⽶単位あたり） 平均賃貸価格（⽉額）

③Life@Sukhumvit 65
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Aspire Sukhumvit Rama4

バンコク⼤学

①

③

④

⑥

②

⑦

⑧

競合マップ

⑤



④Life@SUKHUMVIT 67 

500m



施工主：AP Thailand ※平均賃貸価格：700バーツ/㎡
Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.
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※2022年11⽉9⽇時点Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.

約40%



※2022年11⽉9⽇時点

平均売買価格（平⽶単位あたり） 平均賃貸価格（⽉額）

④Life@SUKHUMVIT 67
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Aspire Sukhumvit Rama4

バンコク⼤学

①

③

④

⑥

②

⑦

⑧

競合マップ

⑤



⑤Rhythm Sukhumvit 44/1

650m



※平均賃貸価格：700バーツ/㎡施工主：AP Thailand
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※2022年11⽉9⽇時点

Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.

約25-35%



※2022年11⽉9⽇時点

平均売買価格（平⽶単位あたり） 平均賃貸価格（⽉額）

⑤Rhythm Sukhumvit 44/1

Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.



Aspire Sukhumvit Rama4

バンコク⼤学

①

③

④

⑥

②

⑦

⑧

競合マップ

⑤



⑥Life Sukhumvit 48

850m



※平均賃貸価格：600バーツ/㎡施工主：AP Thailand施工主：AP Thailand
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※2022年11⽉9⽇時点
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約25-30%



※2022年11⽉9⽇時点

平均売買価格（平⽶単位あたり） 平均賃貸価格（⽉額）

⑥Life Sukhumvit 48
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Aspire Sukhumvit Rama4

バンコク⼤学

①

③

④

⑥

②

⑦

⑧

競合マップ

⑤



⑦Aspire Sukhumvit 48

850m



施工主：AP Thailand ※平均賃貸価格：500バーツ/㎡施工主：AP Thailand

Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.
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※2022年11⽉9⽇時点

Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.

約20%



※2022年11⽉9⽇時点

平均売買価格（平⽶単位あたり） 平均賃貸価格（⽉額）

⑦Aspire Sukhumvit 48
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Aspire Sukhumvit Rama4

バンコク⼤学

①

③

④

⑥

②

⑦

⑧

競合マップ

⑤



⑧Ideo Sukhumvit - Rama4 

210m



※三井不動産と共同開発

※三井不動産との共同開発

※2019年4Q発売開始

Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.





※2022年11⽉9⽇時点

Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.

約10%



※2022年11⽉9⽇時点

⑧Ideo Sukhumvit – Rama4

平均売買価格（平⽶単位あたり） 平均売買価格

Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.



2022年11⽉2⽇撮影



2022年11⽉2⽇撮影



Aspire Sukhumvit Rama4

バンコク⼤学

①

③

④

⑥

②

⑦

⑧

⑤

賃貸単価： 500
⽉額家賃：15,000

賃貸単価： 400
⽉額家賃：12,000

賃貸単価： 600
⽉額家賃：18,000

賃貸単価： 700
⽉額家賃：25,000

賃貸単価： 800
⽉額家賃：28,000

賃貸単価： 600
⽉額家賃：22,000

賃貸単価： 500
⽉額家賃：15,000

賃貸単価： 600
⽉額家賃：18,600

競合マップ



⑨

Aspire Sukhumvit Rama4
賃貸単価： 600
⽉額家賃：18,600

⑩



※平均賃貸価格：550バーツ/㎡
Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.



Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.



※2022年11⽉9⽇時点
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※2022年11⽉9⽇時点

平均売買価格（平⽶単位あたり） 平均賃貸価格（⽉額）

⑨Whizdom 101

Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.



※平均賃貸価格：400バーツ/㎡
Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.
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※2022年11⽉9⽇時点
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※2022年11⽉9⽇時点

平均売買価格（平⽶単位あたり） 平均賃貸価格（⽉額）

⑩The Metropolis Samrong

Copyright (c) Global Investment Academy. All Rights Reserved.



⑨

Aspire Sukhumvit Rama4
賃貸単価： 600
⽉額家賃：18,600

⑩

賃貸単価： 550
⽉額家賃：23,000

賃貸単価： 400
⽉額家賃：13,500



138

競合分析/⽐較まとめ

10年前の物件とほぼ同じ販売単価
好⽴地で新築なら間違いなく選ばれる！

No. 築年度 名称 平均賃貸単価 平均賃貸価格 平均売買単価 表⾯利回り
1 2012年度 Aspire Rama4 500 THB/㎡ 15,000 THB ~100,000 THB/㎡ 4.8〜5.4%
2 2011年度 Lumpini Place 400 THB/㎡ 12,000 THB ~100,000 THB/㎡ 4.9〜5.3%
3 2010年度 Life@Sukhumvit 65 600 THB/㎡ 18,000 THB 115,000 THB/㎡ 4.7〜5.0%
4 2010年度 Life@SUKHUMVIT 67 700 THB/㎡ 25,000 THB 120,000 THB/㎡ 4.8〜5.4%
5 2014年度 Rhythm Sukhumvit 44/1 800 THB/㎡ 28,000 THB 165,000 THB/㎡ 4.7〜5.0%
6 2018年度 Life Sukhumvit 48 600 THB/㎡ 22,000 THB 125,000 THB/㎡ 4.7〜5.1%
7 2014年度 Aspire Sukhumvit 48 500 THB/㎡ 15,000 THB ~100,000 THB/㎡ 4.8〜5.5%
8 2024年度？Ideo Sukhumvit - Rama4 n.a. n.a. 140,000 THB/㎡ n.a.
9 2019年度 Whizdom 101 550 THB/㎡ 23,000 THB ~160,000 THB/㎡ 4.3〜4.5%

10 2018年度 The Metropolis Samrong 400 THB/㎡ 13,500 THB ~100,000 THB/㎡ 3.5〜4.7%

 ★ 2025年度 Aspire Sukhumvit Rama4 600 THB/㎡ 18,600 THB 115,842 THB/㎡ ?
※207ユニット単純平均



収益シミュレーション
《前提条件》
n 部屋タイプ ：1BR
n 広さ ：31㎡
n 階数 ：31階
n 購⼊⾦額 ：3,327,000 THB
n 賃貸単価 ：600 THB/㎡
n ⽉額家賃 ：18,600 THB
n 年額家賃 ：223,200 THB
n 表⾯利回り ：6.71%

Case-1 Case-2 Case-3
賃貸単価 500 THB 600 THB 700 THB
⽉額家賃 15,500 THB 18,600 THB 21,700 THB
年額家賃 186,000 THB 223,200 THB 260,400 THB
表⾯利回り 5.59% 6.71% 7.83%



ランニングコスト
n 共益費 ：45バーツ×平⽶数（1年分前払い）

(common facility fee)

n 管理費 ：⽉額1,000~1,500バーツ ※⼼友不動産の場合
(property management fee)

n 固定資産税 ：評価額の0.02% ※評価額5000万バーツ以下の場合

保有コストが低い
→ 投資の表⾯利回りと実質利回りの差が少ない
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◎移転登記税 ：評価額の2％
→ 契約によって異なるが、通常はデベロッパーと折半

◎印紙税 ：売買価格もしくは評価額⾼い⽅の0.5％
◎事業税 ：売買価格もしくは評価額の⾼い⽅の3.3％

→ 所有期間5年未満での売却時に課税（事業税が適⽤されない場合は印紙税が課税される）

◎固定資産税 ：評価額の0.02〜0.1%
◎源泉所得税 ：課税所得に対して0〜30%

タイ不動産に関する税⾦

詳しくは税務署/税理⼠にご確認願います

「タイ不動産徹底攻略セミナー」より転載
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インカムゲインに対する所得税（例）
（単位：バーツ）

税率 ▼課税額計算例（通貨：バーツ）
0 ~ 150,000 0% ⽉額家賃収⼊ 30,000

150,001 ~ 300,000 5% 年間家賃収⼊ 360,000
300,001 ~ 500,000 10% 基礎控除 100,000 ※所得の50％相当(上限10万バーツ)
500,001 ~ 750,000 15% 本⼈控除 60,000
750,001 ~ 1,000,000 20% 課税所得 200,000
1,000,001 ~ 2,000,000 25%
2,000,001 ~ 5,000,000 30% 対象額 税率 ⽀払額
5,000,001 ~ 35% 0 ~ 150,000 150,000 0% ＝ 0

150,001 ~ 300,000 50,000 5% ＝ 2,500
300,001 ~ 500,000 0 10% ＝ 0

⽀払額年間 2,500
※実効税率 1.3%

所得

所得
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物件保有期間 所得控除額 ▼課税額計算例（通貨：バーツ）
1年間 92% 不動産評価額 5,000,000
2年間 84% 控除額 3,000,000 ※60％
3年間 77% 課税所得 2,000,000
4年間 71%
5年間 65% 対象額 税率 ⽀払額
6年間 60% 0 ~ 150,000 150,000 0% ＝ 0
7年間 55% 150,001 ~ 300,000 150,000 5% ＝ 7,500

8年間以上 50% 300,001 ~ 500,000 200,000 10% ＝ 20,000
500,001 ~ 750,000 250,000 15% ＝ 37,500
750,001 ~ 1,000,000 250,000 20% ＝ 50,000
1,000,001 ~ 2,000,000 1,000,000 25% ＝ 250,000

⽀払額年間 365,000
＋印紙税 0.5% 25,000
税額合計 390,000

※実効税率 19.5%

所得
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キャピタルゲインに対する所得税（例）
6年間保有後売却
(⻑期譲渡のケース)



物件保有期間 所得控除額 ▼課税額計算例（通貨：バーツ）
1年間 92% 不動産評価額 5,000,000
2年間 84% 控除額 3,850,000 ※77％
3年間 77% 課税所得 1,150,000
4年間 71%
5年間 65% 対象額 税率 ⽀払額
6年間 60% 0 ~ 150,000 150,000 0% ＝ 0
7年間 55% 150,001 ~ 300,000 150,000 5% ＝ 7,500
8年間以上 50% 300,001 ~ 500,000 200,000 10% ＝ 20,000

500,001 ~ 750,000 250,000 15% ＝ 37,500
750,001 ~ 1,000,000 250,000 20% ＝ 50,000
1,000,001 ~ 2,000,000 150,000 25% ＝ 37,500

⽀払額年間 152,500
＋事業税 3.3% 165,000
税額合計 317,500

※実効税率 27.6%

所得
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キャピタルゲインに対する所得税（例）
3年間保有後売却
(短期譲渡のケース)

詳しくは税務署/税理⼠にご確認願います
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近い将来
夢のような

⼤きな値上がりが
⾒込めるかも・・・？
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最寄駅

これが出来たら爆上げ確定！？



説明会後の流れ

アンケート
兼仮申込書

ユニット
タイプ

仕様
タイプ

購⼊
予算

※物件価格のみ

YES

NO

不動産

購⼊

理由

Simplex

Vertiplex

Studio

1BR

2BR

〜1200万円

以後100万円刻み

※アンケートご記⼊の⽅のみ、セミナー資料と
動画をお送りさせていただきます



説明会後の流れ

希望
提出

在庫
確認

YES

不動産

購⼊

ユニット
提案

承諾
/再検討

予約⾦
振込

ユニット
抑え

契約⾦
振込

契約
締結

お客様

GIA
(⼼友)



予約⾦⽀払い • 5万タイバーツ(約20万円)/ユニット

契約⾦⽀払い • 物件価額の15％相当

契約書締結 • 物件契約書への署名

残⾦⽀払い • 物件価額の85％相当

登記 • 残⾦⽀払い後に登記 (by デベロッパー)

⇦ 2ヶ⽉後

⇦ 1ヶ⽉後

⇦ 3年後

⇦ 1週間

余裕ある⽀払い⽅法とスケジュール



⽀払いシミュレーション
【1BR (31㎡) 3,327,000 THBの場合】※ 約1,297万円

《諸費⽤概算》
n 登記費⽤ ： 33,270 THB
n 共益費 ： 16,740 THB
n 修繕積⼀時⾦ ： 13,950 THB
n 雑費 ： 5,000 THB
n 仲介⼿数料 ：106,797 THB
n 諸費⽤計 ：175,757 THB

u 2022年11⽉ ： 655,847 THB ※約256万円
• 予約⾦ ： 50,000 THB
• 契約⾦ ： 499,050 THB
• 仲介⼿数料 ： 106,797 THB

u 2025年2Q ： 2,846,910 THB ※約1,110万円
• 残⾦ ： 2,777,950 THB
• 登記費⽤ ： 33,270 THB
• 共益費 ： 16,740 THB
• 修繕積⽴⼀時⾦ ： 13,950 THB
• 雑費 ： 5,000 THB

※約69万円

1THB≒3.9JPYで計算
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提携企業 ‒ ⼼友不動産
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提携企業 ‒ ⼼友不動産



補⾜・注意点
n 法⼈名義でも購⼊可能。但し、個⼈名義での購⼊と
⽐べて⼿続きがやや煩雑（資⾦証明が必要、登記書
類が増える等）

n 契約書への署名を含め、契約⼿続きは全て国内で対
応可能（東京近郊の場合は、⼼友不動産スタッフが
同席可）

n 移転登記時書類の⼿続きを郵送で⾏う場合、⽇本国
内の公証⼈役場にて公証⼈の⾯前でのサイン認証、
タイ国領事部領事での認証の⼿続きが必要となり、
別途費⽤が必要



n 外国⼈がタイで物件を購⼊するには、タイ国外から タ
イバーツ以外の通貨で送⾦する必要がある
→コンドミニアムを登記する際に⼟地局へ提出が義務付
けられている「FET (外貨送⾦証明書)」を取得するため

n 物件登記・引き渡し時に契約書で記載された占有⾯積が
違う場合がある → 残⾦⽀払い時に精算・調整

n 専有⾯積はバルコニー⾯積を含めて計算されている
n 購⼊物件の内装・賃貸募集＆管理は⼼友不動産に依頼

可能
n 予約⾦はnon-refundable

補⾜・注意点



今がラストチャンス！



164

ご視聴有難うございました


